UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN THONG NHAT Poc lap - Tw do - Hanh phiic
$6:4646 /QP-UBND Théng Nhdt, ngayL5théng 4 nim 2025
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Pd 4n quy hoach tong mit bing
Khu dan cu s6 8 thi trin Diu Gidy, huyén Thong Nhit, tinh Pong Nai.

UY BAN NHAN DAN HUYEN THONG NHAT

Cén cir Ludt Té chite chinh quyén dia phwong ngay 19 thdng 02 ndm
2025;

Can cir Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

 Cén cir Ludt Xay dung ngay 18 thang 6 ndm 2014, Cén cik Ludt siea déi,
b6 sung mét s6 diéu cia Ludt Xdy dung ngay 17 thang 6 niam 2020;

Céin cir Ludt sira déi, b6 sung mét sé diéu cia 37 Ludt ¢ lién quan dén
quy hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Can cit Nghi dinh 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 cia Chinh
phil vé Idp, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi;

Can cit Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30 thdng 8 nam 2019 cua
Chinh phi sika doi, b6 sung mot so } diéu ctia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay
07 thdng 4 nam 2010 vé lap, tham dinh, phé duyét va qudn Iy quy hoach dé thi
va Nghi dinh 56 44/2015/ND-CP ngay 06 thdng 5 nam 2015 quy dinh chi tiét
mot s8 ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cik Nghi dinh 35/2023/ND-CP ngay 20 thang 6 nam 2023 cia Chinh
phu Stra dsi, bé sung mot s6 diéu ciia nghi dinh thuéc linh viee quan Iy nha nude
cua Bé Xdy dung;

Cén cik Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19 thang 5 nam 2021 cua Bj
Xay dung vé viéc ban hanh QCVN 01:2021/BXD Quy chudn ky thudt quéc gia
vé quy hoach xdy dung;

Can cir Thong tu 56 04/2022/TT-BXD ngay 24 thang 10 ndm 2022 cia
Bé Xay dung quy dinh vé hé so ciia nhiém vu va dé dn quy hoach xdy dung ving
lién huyén, quy hoach xdy dung vung huyén, quy hoach dé thi, quy hoach xdy
dung khu chitc ndng va quy hoach néng thon,

Can cu Quyet dinh s6 59/2023/0D-UBND ngay 29/12/2023 cua UBND
tinh Péng Nai vé viéc ban hanh Quy dinh vé ldp, thdm dinh, phé duyét va t6
chrrrc thuc hién ho so quy hoach xdy dung, quy hoach do thi trén dia ban tinh
Déng Nai,

Can cur Quyer dinh s6 7]/2024/QB—UBND ngay 19/11/2024 cua UBND

tinh Pong Nai sua déi bé sung mét sé néi dung cua Quy dinh vé Idp, tham dinh,
phé duyét va t6 chirc thuc hién quy hoach xdy dumg, quy hoach dé thi trén dia
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ban tinh Déng Nai ban hanh kém theo Quyét dinh s6 59/2023/0D-UBND ngay
29 thang 12 ndm 2023 cua Uy ban nhdn ddn tinh Déng Nai;

Can cir Quyét dinh sé 5032/0P-UBND ngay 13/12/2021 ciia UBND tinh
Péng Nai vé viéc phé duyét Quy hoach xdy dung vimg huyén T, héng Nhdt dén
ndm 2030 va tam nhin dén ndm 2050,

Can cir Quyét dinh s6 5370/QD-UBND ngay 31/12/2021 cua UBND tinh
Dong Nai vé viéc phé duyét Quy hoach sir dung dat dén nam 2030 huyén Thong
Nhit, tinh Pong Nai;

Céin cik Quyét dinh s6 2353/QD-UBND ngay 29/9/2023 cia UBND tinh
Péng Nai vé vigc phé duyét D6 dn diéu chinh téng thé quy hoach chung ty 1é
1/5.000 thi tran Dau Gidy, huyén Thong Nhat giai doan dén ném 2030, tam nhin
dén nim 2050;

- Cin cik Ké hoach sé6 105/KH-UBND ngay 11/5/2022 ciia UBND tinh
Déng Nai vé Péu gid quyén sir dung dat ndm 2022 va cdc ndm tiép theo trén dia
ban tinh Pong Nai;

Can cur Cong van 56 1355/UBND-KTN ngay 20/02/2023 cua UBND tinh
vé viée t6 chie thyc hién ldp quy hoach chi net ty 1 1/500 cho cde khu dat dé
ddu gid quyén sir dung dat theo Ké hoach sé 105/KH-UBND ngay 11 thing 5
nam 2022 cua UBND tinh;

Can cir Quyer dinh s6 2280/0D-UBND ngay 31/7/2024 cua UBND tinh
DPéng Nai vé viéc sika doi, b6 sung mot s6 nji dung Quyét dinh so 1258/0P-
UBND ngay 17/5/2022 cua UBND tinh phé duyét Ké hoach phdt trién nha ¢ giai
doan 2021-2-2025 trén dia ban tinh Dong Nai;

Can cir Ké hoach sé 79/KH-UBND ngay 05/3/2025 cua UBND tinh
Péng Nai vé ddu gid quyén stk dung dat nam 2025 trén dia tinh Péng Nai;

Can cur Cong van so 505/S0XD-QLOH&PTDT ngay 27/3/2025 cua So
Xdy dung tinh Dong Nai vé viéc y kién hé so quy hoach téng mdt bang Khu déan
cue 56 8 thi tran Ddu Gidy, huyén Théng Nhat;

Can cir Thong bao két lugn sé 83/T. B-HDTDQHXD ngay 19/3/2025 cia
Héi dong tham dinh quy hoach xdy dung huyén Théng Nhdt vé viéc két ludn
théng qua cdc du an quy hoach trén dia ban huyén,

Theo dé nghi cia Phong Kinh té, Ha tang va D6 thi tai To trinh so
223/TTr-KTHTDT ngay 08/4/2025 vé viéc trinh phé duyét dé dn quy hoach tong
mdt bang Khu dén cir s6 8 thi trdn Dau Gidy, huyén Thong Nhét, do Céng ty Cé
phan Xay dung Thwong mai Chinh Bdc ldp, Y kién cua cde co quan, don vi la
thamnh vién UBND huyén theo Céng van s6 3310/UBND-KT ngay 14/4/2025 cua
UBND huyén Théng Nht.

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét Bd 4n quy hoach tong mit bing Khu dén cu sb 8 thi
tran Dau G1ay, huyen Théng Nhét thi trAn Dau Gidy, huyén Théng Nhét, tinh
Déng Nai, véi cac ndi dung nhu sau:
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1. Vi tri, ranh gi¢i va pham vi quy mo lﬁp quy hoach:

a) Vi tri: Vi tri dia ly cua khu vuc lap P 4n quy hoach tong mit bang
(Quy hoach chi tiét rut _gon ty 1€ 1/500) duge xdc dinh l1a Thira dat s0 01 to ban
d6 s6 68 BPDC thi trdn Diu Gidy, huyén Théng Nhét, tinh Pdng Nai. Vi tri,
ranh gidi lap quy hoach duoc xac dinh nhu sau:

- Phia Bic: Giap dudng nhua hién hitu.

- Phia Nam: Giap duong nhya hién hiru.

- Phia P6ng: Gidgp duong nhya DT 769 (10 gidi theo quy hoach
45m).

- Phia Tay: Giédp dudng nhua hién hitu.

- b) Quy mo, dién tich, ty 1€ 14p quy hoach:
- Dién tich l4p quy hoach: 1,9 ha (19.059,4 m?).

- Quy mb dén sb: 316 ngudi.
- Ty 1€ 1ap quy hoach: 1/500.

- 2. Muc tiéu, tinh chit lip quy hoach:

a) Muc tiéu:

- Nhém cu thé héa D 4n didu chinh tong thé quy hoach chung xdy dung
thi trdn DAu Gidy, huyén Théng Nhit da duoc phé duyét tai Quyét dinh s6
2353/QD-UBND ngay 29/09/2023 ctia UBND tinh Pdng Nai.

- - Tao co s& phép ly cho cong tic trién khai 14p du 4n dAu tu trong khu
vuc quy hoach, quan ly dat dai va quan ly xdy dung.
- Cu thé héa vai tro, vi thé ciia d6 thi Dau Giay trong Quy hoach ving
tinh Pong Nai va Quy hoach ving Thanh pho H6 Chi Minh.

b) Tinh chét:

- Dam béo ddng bd vé ha ting k¥ thudt, ha ting x& hoi, khop ndi véi cac
du 4an dau tu, khu déan cu lan cén.

- Lam co s& dé chinh quyén céc cip, cic co quan quan ly dht dai, quéan ly
xdy dung theo quy hoach.

3. Céc chi tiéu kinh té - ky thujt:

Thyce hién Quyet dinh s6 23 53/QD-UBND ngay 29/09/2023 cua UBND
tinh Pdng Nai Ve viéc phé duyét d6 4n didu chinh tong thé quy hoach chung ty
1& 1/5.000 thi trAn DAu Gidy, huyén Théng Nhét giai doan dén nim 2030, tAm
nhin dén nam 2050:

a. Chi tiéu str dung dét:

- Nha lién ké:

+ Téang cao cong trinh: <05 tang.

+ MA4t do x4y dung: < 90%.
e Cong vién, ha té.ng k¥ thuat:

+ Tang cao cong trinh: <01 ting.

* Luu y: TAng cao céc cong trinh trén khong bao gém tdng ham. Déi véi
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cong trinh cong cdng, nha & 6 thé xay dung tAng hdm < 01 ting.
b. Chi tiéu ha tang k¥ thuat:

- Chi tiéu clp nuéc: 130 lit/nguoi/ngay.

- Chi tiéu thoat nudc ban: 100% lugng nudc cap.
- Chi tiéu cép dién: 330 W/nguoi.

- Chi tiéu v& vé sinh méi truomg: 0,9 kg/ngudi/ngay/dém.

c. Khoang Iui cong trinh:

- Khoang lui trudce trung vai chi gioi duong do.

- Khoang Iui sau: 2,0 m.

4. Quy hoach st dung dat va phén khu chirc néng:

a) Quy hoach str dung dét:
Bang can bang dit dai
Stt Loai dit Dién tich (m?) Ty 18 (%)
1 |Datnha & liénké 9.301,0 48,8%
2 | Bt cay xanh céng cong 1.658,0 8,7%
3 | Dét dudng giao théng 8.018,4 42,1%
4 | P4t ha ting k¥ thuat 82,0 0,4%
Tong 19.059,4 100,0%
b) Phén khu chtrc néng:

Khu vuc 1ap quy hoach bao gdm cic loai chirc ning st dung sau:
- Dét & nha lién ké: Dién tich 9.301,0 m’, chiém 48,8% dién tich dat
toan khu; mit d6 x4y dung < 90%, tang cao cong trinh < 05 tang; tong so6 16 1a

88 10.
- B,a“'lt cdy xanh cong cong: Dién tich 1.658,0 m?, chiém khoang 8,7%
dién tich dat toan khu.

- Pt ha ting k¥ thuat (Tram xir ly nuéc thai) dugc bao boc bdi cong

vién cdy xanh, dién tich 82 m?, chiém 0,4% dién tich d4t toan khu.
5. T chirc khong gian kién tric cinh quan:

- T4 chirc céc cong trinh nha & phan bb bd déu trén toan khu quy hoach,
két hop cac mang xanh céng vién, tao khong gian md& va thong sudt, hai hoa.
- Khu cbéng vién cay xanh bb tri xen k& trong céc ddy nha lién ké va phan

bb déu, mang lai khong glan song xanh, trong lanh.

- Giao théng va ha tang k§ thuat: cac tuyer} dudng giao théng va ha ting

k¥ thuét duoc bd tri doc theo cac tuyén nha kién ké.
6. Quy hoach hé théng ha ting ky thuat:
a) Quy hoach giao thong:

- Giao théng db6i ngoai: Puong DT 769 theo quy hoach chung cia thi

trdn Dau Gidy, 16 gidi 45m.




- Giao théng d6i noi:
+ Pudng D1, dudng D3, dudng N1: Lo giéi 10 m, gdm: Bé rong mit
duong 7 m, via he mot bén 3 m.
+ Pudng D2, dudng N2, duong N3: Lo gidi 13 m, gdm: Bé rong miit
duong 7 m, viahé hai bén 2 x 3 m =6 m.
+ Pudng N4: Lo gi6i 17 m, gébm: Bé rong mit dudng 7 m, via hé hai bén
2x5m=10m.
- - Céc yéu t6 k§y thuat vé giao thong: ;
+ Két cdu mat duong: Pudng bé téng nhua néng trén méng cap phdi d4
dam.
+ Két cAu via hé: L4t gach terazzo.
+ Ban kinh bo via: 8m.
' b) Quy hoach san nén:
- Bam theo cao d6 tu nhién dé giam thidu khéi luong san nén.
- Tén dung lai khéi luong dao dé dép nén.
- Hudéng dbc san nén tir huéng Péng Bic xudng Tay Nam véi do déc tir
2,8% dén 4,5%.
c¢) Quy hoach thoat nuéc mua:
- Hé thdng thoat nuéc mua duge thiét ké riéng biét véi hé thdng thoat
nudc thai.
- H¢ thong cong duge bd tri doc va ngang theo via hé duong giao thong,
trén céc doan cbng bb tri cac hd ga co mleng thu dé thu nuéc mua.
- P6 déc khéng ché nho phat dé cbng co thé 1am sach va tu chay dugc 13
1/D, trong d6 D 14 dudng kinh cong thoat nudec.
- Khoang cach gitra cac hd ga thay d6i tir 20 m - 40 m tuy vi tri va kich
thudc cua cong.
- Céng trén via hé ding cdng c6 hoat tai 300kg/m”. Céng dudi long
duong dung cong c6 hoat tai H30-XBg0.
d) Quy hoach cip nude:
- Téng nhu cu ding nudc khoang 60 m*/ngay.
- Ngu(}‘)n nudc cép tir tuyén cép nudc Cép nim trén tuyén BT 769.
. -Mang ludi CéP nudce thiét ké theo dang mang vong dam bao d6 an toan
cao dong thoi phéin phoi tot cho toén khu dén cu.
- Ong cép nudc sir dung 6 ong HDPE bd tri trén via he, han ché viéc bng

cit ngang dudng tao didu kién cho ong lam viéc 6n dinh. Tim & ong cach chi gidi
xdy dung 1,5 mét. D6 séu chon 0 6ng trung binh 0,7 mét so v&i cbt via he.

d) Quy hoach hé théng thoat nuéc thai:

- Hé théng thoét nude thai duoc thiét ké riéng biét véi hé thong thoat
nudc mua.

- Céc tuyén céng thoat nude thai st dung cdng BTCT (dudng kinh cong
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tbi thidu D300), tai nhitng doan cdng bing qua dudng str dung céng BTCT chiu
luc.

- B tri cac tuyén cbng (D300) doc theo cac tuyen duong nodi bd thu
nudce thai tir cac hd gia dinh thu gom vao cbng rdi din vé Tram xir ly nudc thai.

- Hé théng thu gom, x1r 1y, thoat nudc thai cé cong suit 42 m’/ngay. dém
(cong trinh Tram x1r ly nudc thai).

- Tuén thu theo diing QCVN 14:2008/BTNMT Quy chuan ky thuat Quéc
gia vé nudc thai sinh hoat; TCVN 7222:2002 Yéu cau chung vé moi truong d6i
v6i cdc tram xur Iy nude thai sinh hoat tép trung. Hé théng xir Iy nuéc thai 4p
dung cong nghé xir 1y tién tién tranh gy 6 nhiém méi trudng.

~ ¢) Quy hoach hé théng cép dién:

- Ngudn dién: Piém déu nbi nim trén tuyén duong PT 769 (Tram bién
ap trung thé 22/0,4kV - Tuyén dién trung thé 22kV cai tao), theo P 4n didu
chinh téng thé quy hoach chung ty 18 1/5.000 thi trAn Dau Gidy tai Quyét dinh
sé 2353/QD-UBND ngay 29/09/2023 ctia UBND tinh Ddng Nai.

- Pudng day trung ha thé, tram bién 4p va hé théng chiéu sing dén
dudng bao gébm: Xay dung méi dudng trung thé ngam, tram bién ap, duong ha
thé ngdm, hé théng chiéu sdng dén dudng ngam.

) Quy hoach hé théng théng tin lién lac:

- Ngudn d4u nbi: Pidm d4u ndi cdp ngudn tin hién cho du 4n Khu dan cur
s6 8 dwoc ddu ndi ghép nbi vao mang vién théng ciia Buu dién tinh Pdng Nai
(cu thé tir Buu dién huyén Théng Nhat). Tir ddy s& c6 cac tuyén cap dua dén cac
ti cép, hdp cap trong khu vue quy hoach, tity theo nhu cau sir dung ma ding cac
loai cap cé dung lugng khac nhau (twong Umg vdi dung lugng cua cac tu cép,
hop cap).

- Céc dudng cép duge chdn ngdm trén cac truc dudng trong khu vurc va
sir dung cac loai cap c6 tiét dién 15i ddy 0,5 mm tir 10 d6i dén 300 dai.

h) Quy hoach thu gom, xir 1y chit thai rén:

Chét thai rén sinh hoat: duoc thu gom va tién hanh phén loai rac tai
ngudn. Rac thai thu gom theo timg khu vuc va chira trong céc thing chira
chuyén dung, cé dan nhan phén loai rac tai ngué“m. Hang ngay, rac dugc don vi
c6 chirc ning thu gom, véan chuyén va xir 1y theo quy dinh.

Piéu 2. Trén co s& ndi dung quy hoach tdng mit bing duoc duyet tai
Pidu 1 Quyét dinh nay, Phong Kinh té, Ha tang va D6 thi huyén Thong Nhit c6
trach nhi€ém chu tri ph01 hop céc td chiic, ¢4 nhan c6 lién quan thyc hién:

1. Céng bb, cong khai quy hoach dugc phé duyét, quan 1y gidm sat viéc
thuc hién quy hoach xay dung dé thi theo quy dinh.

2. Thuc hién theo quy dinh v& cdm mbc gidi va quan ly mde gidi theo
quy hoach xdy dung duogc Bo truéng Bo Xay dung ban hanh tai Thong tu s6
10/2016/TT-BXD ngay 15 thang 3 nam 2016.

3. Tiép nhan luu trit hd so quy hoach téng mit bing duoc duyét.
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Piéu 3. Quyét dinh ndy c6 hidu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Piéu 4. Chanh Van phong HDND - UBND huyén, Trudng cac Phong:
Kinh té, Ha tang va D6 thi; Nong nghi€p va M6i truong; Tai chinh - K& hoach;
Chi tich UBND thi trin Dau Gidy; Thu trudng cac don vi va céc cd nhén c6 lién
quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. y’

Noi nhin:

- Nhu Diéu 4;

- UBND tinh Péng Nai;

- Céc So: XD; NN&MT;

- Thuong trirc Huyén Uy (bdo cdo);

- Thudng truc HDND huyén (bdo cdo);

- Chu tich va cac Pho Chu tich UBND huyén;

- Chanh, Phé Chanh Van phong HDND-UBND; A :
- Luu: VT, HT-020, (10). o
V Mai Vian Hién




